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ACTEACTE
D'HUISSIERD'HUISSIER

DEDE
JUSTICEJUSTICE

PROCES VERBAL DE DESCRIPTIONPROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE JEUDI SIX JANVIER LE JEUDI SIX JANVIER 
DEUX MILLE VINGT DEUX DEUX MILLE VINGT DEUX 
à à 14 heures 3014 heures 30

A LA REQUETE DE :A LA REQUETE DE :

SELARLSELARL BRMJBRMJ, immatriculée au RCS de NIMES n°812777142, dont le siège social est 850, Rue 
Etienne LENOIR - BP 89068, 30972 NIMES CEDEX 09, FRANCE, agissant diligence de son 
représentant légal en exercice, Maître Roussel Bernard,

Ayant pour avocat Scp Cabinet Retali & Associés, 39 Boulevard Paoli 20200 Bastia, représenté par 
Maitre Genissieux Frédérique

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobil ière d'un bienLequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobil ière d'un bien  
immobil ier appartenant à :immobil ier appartenant à : 
 
SCI PIC IISCI PIC II, dont le siège social est Avenue Santa Maria Immeuble San Francescu Chez Société 
Evaluation Projet Bâtiment, 20260 CALVI, FRANCE, agissant diligence de son représentant légal en 
exercice;

Agissant en matière de liquidation judiciaire sur demande du mandataire liquidateur. Nous avons dû 
procéder à un important travail préalable de recherches et enquêtes afin de permettre de localiser 
l’appartement objet de notre mission, trouver les intervenants permettant les ouvertures de portes de 
copropriété, préparer l’opération avec serrurier et expert;

Et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Qu’i l  convient de procéder à la descript ion du bien immobil ier sis :Qu’i l  convient de procéder à la descript ion du bien immobil ier sis :

Les Jardins de Pierre
Route de Santore

20260 CALVI 4e étage 

DEFERANT A CETTE REQUISITION :DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Christophe LECA, Huissier de Justice Associé représentant la SELARL LECA &Je, Christophe LECA, Huissier de Justice Associé représentant la SELARL LECA &  
MARZOCCHI, prise en son Off ice de Sarrola-Carcopino, Rond- Point de MezzanaMARZOCCHI, prise en son Off ice de Sarrola-Carcopino, Rond- Point de Mezzana  
(20167);(20167);

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

Les Jardins de Pierre (4e étage)
Route de Santore

20260 CALVI

Page 1/31 Référence : 2A3382 SCI PIC II



 

OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

En présence de SCI PIC II, agissant diligence de son représentant légal en exercice occupant le local: 
M. Navarro Francis, qui a expressément accepté de me laisser instrumenter et que je fasse procéder 
aux diagnostics immobiliers afin d’éviter une ouverture forcée par serrurier et conformément aux 
articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, j'ai pénétré dans les 
lieux en présence de M.Navarro Francis, d'un serrurier et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni à mon 
service ni au service du créancier, ainsi que du syndic;

Le serrurier a été libéré suite à l’ouverture volontaire par le débiteur;  
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 PRÉCISIONS:PRÉCISIONS:

Agissons en matière de liquidation judiciaire sur demande du mandataire liquidateur.

Nous avons dû procéder à un important travail préalable de recherches et enquêtes afin de permettre 
de localiser l’appartement objet de notre mission, trouver les intervenants permettant les ouvertures 
de portes de copropriété, préparer l’opération avec serrurier et expert;

 

 

1. Données préparatoires confiés par le requérant à comparer à la situation réelle sur place 
GPS : Latitude = 42.70041, Longitude = 9.44940, Altitude = 18.93 m, Angle = 99.10°

Précision verticale = 30.00 m, Précision horizontale = 12.00 m, Heure GMT = 2022-01-05 18:35:46.
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CONVOCATIONCONVOCATION

Un travail d’approche préalable et de convocation du débiteur faillit, ont été pratiqués après avoir 
trouvé son numéro de téléphone portable: convocation par téléphone

 

  
 LOCALISATION DU BIENLOCALISATION DU BIEN

Un déplacement préalable sur les lieux avant la présente opération à dû être pratiqué à une date 
précédent l’actuelle date de notre intervention pour repérages et enquêtes;

 

 

2. Image fournie à titre d'illustration (Source: www.openstreetmap.org)

3. Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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4. Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
 INFORMATIONS SUR LA VILLEINFORMATIONS SUR LA VILLE  
 

5.
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6.

7.
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8.

9.
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10.

11.
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12.

13.
 SUPERFICIE DU BIENSUPERFICIE DU BIEN

Cette opération est pratiquée concomitamment par expert et par acte séparé
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENTCONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Vide
  
 OBSERVATIONS GÉNÉRALES SUR LE BIENOBSERVATIONS GÉNÉRALES SUR LE BIEN

Dernier étage d’un immeuble de quatre étages;

Les appartements des autres étages sont habités;

Le local objet de notre mission est inhabité, à l’état brut, situé sous toit;

Présence d’un ascenseur desservant les étages (n’étant pas en état de marche);

Cet ascenseur arrivant directement dans le local objet de notre mission;

Les places de parking ne sont pas marquées à ce jour: il est impossible en pratique de les 
positionner;

 

  
 ASSAINISSEMENT:ASSAINISSEMENT:

Tout à l’égout
 

  
 LOCAL À L’ÉTAT BRUT: PARTIE PRINCIPALE DE POSITION EST:LOCAL À L’ÉTAT BRUT: PARTIE PRINCIPALE DE POSITION EST:

L'accèsL'accès s'effectue par une porte d’entrée en état d’usage normal, de couleur marron. Porte blindée

Le bâtibâti est en dalle(s) de béton banchée en état d’usage normal.

Le solsol est recouvert d'une chape brute en état d’usage normal.

Le plafondplafond est recouvert de poutres apparentes en état d’usage normal. Plafond brut : poutres 
apparentes non peintes avec plaques d’isolation se type ba 13 apparentes

L'éclairage naturelL'éclairage naturel de la pièce est assuré par cinq fenêtres en état d’usage normal, de couleur 
marron, ouverture oscillo-battante, châssis aluminium, double vitrage. La pièce compte aussi :
- une porte-fenêtre encadrement PVC double vitrage en état d’usage normal, de couleur marron, 
ouverture battant simple, châssis pvc, double vitrage. Châssis aluminium couvert de pvc marron 
- deux porte-fenêtre encadrement PVC double vitrage en état d’usage normal, de couleur marron, 
châssis aluminium, double vitrage.

Châssis de l’ensemble des huisseries rivetés sur bâtis;

Absence d’isolation sur murs;

Dalle avec gaines apparentes au sol: absence de chape à ce jour.

Présence d’un ascenseur ne fonctionnant pas donnant directement dans le local brut en ouvrant sur 
deux côtés: Sud (près de la porte d’accès par escaliers), et Nord sur le côté opposé;

Le local présentant une surface brute apparente de plus du double que la surface attendue, donne 
par deux portes-fenêtres de position Est sur une terrasse avec vue dégagée, présentant y compris 
une vue sur la citadelle et petite vue mer.
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14. 
GPS : Latitude = 42.55955, Longitude = 8.75418, Altitude = 11.39 m, Angle = 353.56°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 13:47:49.

15. 
GPS : Latitude = 42.55958, Longitude = 8.75429, Altitude = 7.86 m, Angle = 149.64°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 13:58:12.
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16. 
GPS : Latitude = 42.55958, Longitude = 8.75429, Altitude = 7.87 m, Angle = 154.71°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 13:58:15.

17. 
GPS : Latitude = 42.55958, Longitude = 8.75429, Altitude = 9.14 m, Angle = 157.72°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 13:58:22.
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18. 
GPS : Latitude = 42.55954, Longitude = 8.75421, Altitude = 11.49 m, Angle = 4.47°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 13:58:37.

19. 
GPS : Latitude = 42.55956, Longitude = 8.75419, Altitude = 11.89 m, Angle = 352.75°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 13:58:45.
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20. 
GPS : Latitude = 42.55956, Longitude = 8.75419, Altitude = 11.81 m, Angle = 357.98°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 13:58:49.

21. 
GPS : Latitude = 42.55951, Longitude = 8.75426, Altitude = 11.69 m, Angle = 242.91°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:01:37.
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22. 
GPS : Latitude = 42.55950, Longitude = 8.75423, Altitude = 11.21 m, Angle = 341.41°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:01:45.

23. 
GPS : Latitude = 42.55950, Longitude = 8.75427, Altitude = 10.95 m, Angle = 288.86°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:01:52.
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24. 
GPS : Latitude = 42.55951, Longitude = 8.75428, Altitude = 11.36 m, Angle = 12.42°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:01:58.

25. 
GPS : Latitude = 42.55952, Longitude = 8.75428, Altitude = 11.27 m, Angle = 348.97°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:02:10.
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26. 
GPS : Latitude = 42.55952, Longitude = 8.75428, Altitude = 10.96 m, Angle = 10.91°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:02:17.

27. 
GPS : Latitude = 42.55952, Longitude = 8.75428, Altitude = 10.88 m, Angle = 21.66°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:02:22.
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28. 
GPS : Latitude = 42.55955, Longitude = 8.75426, Altitude = 10.97 m, Angle = 320.34°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:02:33.

29. 
GPS : Latitude = 42.55955, Longitude = 8.75426, Altitude = 11.13 m, Angle = 315.34°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:02:41.
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30. 
GPS : Latitude = 42.55955, Longitude = 8.75428, Altitude = 10.26 m, Angle = 260.75°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:02:50.

31. 
GPS : Latitude = 42.55957, Longitude = 8.75429, Altitude = 11.53 m, Angle = 204.60°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:02:59.
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32. 
GPS : Latitude = 42.55959, Longitude = 8.75427, Altitude = 12.98 m, Angle = 69.05°

Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:04:36.

33. 
GPS : Latitude = 42.55960, Longitude = 8.75424, Altitude = 11.89 m, Angle = 332.17°

Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:04:55.
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34. 
GPS : Latitude = 42.55960, Longitude = 8.75427, Altitude = 12.17 m, Angle = 127.71°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:13:51.
 DÉCROCHÉ OUEST:DÉCROCHÉ OUEST:

L'accèsL'accès s'effectue par une baie libre en état d’usage normal.

Le bâtibâti est en dalle(s) de béton banchée en état d’usage normal.

Le solsol est recouvert d'une chape brute en état d’usage normal. Absence chiappe: dalle brute

Le plafondplafond est recouvert de poutres apparentes en état d’usage normal. Plafond brut : tôles 
ondulées en fibro-ciment soutenues par une charpente de type: fermettes.

Espace sans ouvertures à 2 pentes de toit formés de tôles en fibro-ciment
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35. 
GPS : Latitude = 42.55957, Longitude = 8.75414, Altitude = 12.11 m, Angle = 194.01°

Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:00:12.

36. 
GPS : Latitude = 42.55955, Longitude = 8.75414, Altitude = 14.38 m, Angle = 6.83°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:00:21.
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37. 
GPS : Latitude = 42.55957, Longitude = 8.75415, Altitude = 14.39 m, Angle = 6.57°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:00:29.

38. 
GPS : Latitude = 42.55957, Longitude = 8.75415, Altitude = 14.39 m, Angle = 188.61°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:00:39.
 EXTÉRIEUR:EXTÉRIEUR:  
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39. Façade principale Est 
GPS : Latitude = 42.55946, Longitude = 8.75454, Altitude = 6.42 m, Angle = 213.61°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:37:05.

40. Façade principale Est 
GPS : Latitude = 42.55946, Longitude = 8.75454, Altitude = 6.20 m, Angle = 219.16°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:37:10.
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41. Façade Sud 
GPS : Latitude = 42.55940, Longitude = 8.75403, Altitude = 5.30 m, Angle = 314.62°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:31:18.

42. Vue generale de l’immeuble: partie Ouest 
GPS : Latitude = 42.55973, Longitude = 8.75391, Altitude = 6.21 m, Angle = 23.61°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:30:27.

Page 25/31 Référence : 2A3382 SCI PIC II



43. Porte de RC de copropriété (fermeture par digicode) 
GPS : Latitude = 42.55991, Longitude = 8.75405, Altitude = 8.70 m, Angle = 16.95°

Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 4.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:29:56.

44. Porte située dans une partie couverte donnant accès à des garages couverts et des places de 
parking 

GPS : Latitude = 42.55992, Longitude = 8.75406, Altitude = 9.80 m, Angle = 91.87°
Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:30:03.
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45. Entrée dans le parking de copropriété en passant sous porche d’un immeuble voisin 
GPS : Latitude = 42.55975, Longitude = 8.75393, Altitude = 6.67 m, Angle = 262.81°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:30:20.

46. Vue supérieure de façade Ouest 
GPS : Latitude = 42.55971, Longitude = 8.75393, Altitude = 5.35 m, Angle = 24.77°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:30:38.

 

Page 27/31 Référence : 2A3382 SCI PIC II



47. Vue supérieure de façade Sud 
GPS : Latitude = 42.55940, Longitude = 8.75403, Altitude = 3.97 m, Angle = 309.54°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:31:22.

48. Vue generale depuis partie Sud de la façade Ouest en profilé depuis le porche d’accès 
GPS : Latitude = 42.55941, Longitude = 8.75401, Altitude = 5.14 m, Angle = 288.46°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:31:38.
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49. Vue supérieure de façade Sud 
GPS : Latitude = 42.55939, Longitude = 8.75418, Altitude = 5.73 m, Angle = 308.47°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:31:54.

50. Vue inférieure de façade Sud 
GPS : Latitude = 42.55941, Longitude = 8.75415, Altitude = 6.92 m, Angle = 314.20°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:32:13.
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51. Vue façade Nord: places de parking le long du mur de gauche ainsi qu’en fond de « couloir » 
Est; 

GPS : Latitude = 42.55968, Longitude = 8.75399, Altitude = 6.65 m, Angle = 2.43°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:32:52.

52. 
GPS : Latitude = 42.55970, Longitude = 8.75399, Altitude = 8.01 m, Angle = 2.13°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2022-01-06 14:33:00.
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SYNDIC DE COPROPRIÉTÉSYNDIC DE COPROPRIÉTÉ

Balagne immobilier 2 avenue Christophe Colomb 20260 Calvi

E mail: mt@balagne-immobilier.com

Tel: 04.95.63.03.53

 

  
 DIAGNOSTICSDIAGNOSTICS

Cette opération est pratiquée concomitamment par expert et par acte séparé
 

  
 REMARQUES GÉNÉRALESREMARQUES GÉNÉRALES

Divers documents et plans ont été obtenus auprès du service de l’urbanisme de la mairie 
de Calvi. Ils sont joints pour information au présent procès verbal.

Fin des opérations à : 15h 30
 

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTESSIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de description pour servir et valoir ce que 
de droit.
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Référence : 2A3382 SCI PIC II

Le présent acte comprend 32 pages.


