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ACTE
D'HUISSIER

DE
JUSTICE

 
Coût de l'acte

(Décret 96-1080 du 12/12/1996)

 
Emolument (Art A444-10) 220,94 €
Vacation (Art A444-18) 375,00 €
Déplacement (Art A444-48) 7,67 €
Sous total HT 603,61 €
TVA à 20% 120,72 €
Taxe fiscale Art. 302 bis Y 14,89 €
Débours Art. R.444-12 0,00 €
TOTAL TTC 739,22 €

 

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE MERCREDI VINGT QUATRE JUIN 
DEUX MILLE VINGT 
à 14 heures 00

A LA REQUETE DE :

SA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE D'AUVERGNE ET DU LIMOUSIN,
immatriculée au RCS de CLERMOND FERRAND n° 382742013, dont le siège social est 63
Rue Montlosier, 63000 CLERMONT FERRAND, FRANCE, agissant diligences de son
représentant légal en exercice, dont l'état civil sera communiqué en tant que de besoin,
demeurant olmeto DI TUDDA - FRANCE

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobilière d'un bien
immobilier appartenant à :

Monsieur Raynald Michel BELLELLE

Agissant en vertu :

D'un commandement valant saisie immobilière signifié en date du 28/04/2020

Et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

D’une Ordonnance de Monsieur le Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de Bastia
(Chambre des saisies immobilières), en date du: 23/06/2020.  

Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti à

Monsieur Raynald Michel BELLELLE

 
Je note que le bien est occupé par : 
 
Monsieur Said EL MERIJI

Qu’il convient de procéder à la description du bien immobilier sis :
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Residence Les 5 Chemins Col San Stefanu

Lot 102 - Etage 1

20232 OLMETO DI TUDDA

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Christophe LECA, Huissier de Justice Associé représentant la SCP LECA &
MARZOCCHI, prise en son Office de Sarrola-Carcopino, Rond- Point de Mezzana (20167);

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

Residence Les 5 Chemins Col San Stefanu

Lot 102 - Etage 1

20232 OLMETO DI TUDDA

OU ETANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

En présence de Monsieur Said EL MERIJI, occupant le local, qui a expressément accepté de
me laisser instrumenter après délivrance de l’ordonnance du Jex (s’y opposant à notre arrivée
dans un premier temps),  et que je fasse procéder aux diagnostics immobiliers et conformément
aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, j'ai pénétré
dans les lieux en présence d'un serrurier et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni à mon service ni
au service du créancier.

En présence de :

- Monsieur Don Jean ROMANACCE, Expert immobilier, 20217 ST FLORENT

- Monsieur Jean PEROLARI, Serrurier, BASTIA

- Monsieur Said EL MERIJI, olmeto DI TUDDA - FRANCE , Locataire

 1. CONVOCATION

Du 17/06/2020, du propriétaire et du locataire, demeurée sans suite;

Nous présentant sur les lieux, le locataire présent oppose tout d’abord un refus de nous laisser
pénétrer dans le local pour réaliser notre mission, (à la demande de son propriétaire ainsi que
déclaré);

L’ordonnance judiciaire lui a été opposée. Il accepte l’ouverture volontaire des locaux contre
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remise de l’ordonnance;
  
 2. LOCALISATION DU BIEN

Sur la commune d’Olmeta di Tudda:

Résidence comprenant 16 appartements construite sur terrain cadastré: section C 816 et 817;

Appartement objet de notre mission constitué par le lot: 36
(Et ses 2 places de parking constituées par les lots: 16 et 17);

 

 

Photographie n°1. Image fournie à titre d'illustration (Source
geoportail.gouv.fr)

 

Photographie n°2. Image fournie à titre d'illustration (Source
geoportail.gouv.fr)

 

 3. CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Local loué à Mr El Meriji Said depuis Février 2020;

Loyer mensuel: 600€;

Un couple et sa fille;

 

  
 4. INFORMATIONS SUR LA VILLE ET EMPLACEMENT:

Appartement idéalement situé en zone rurale et calme, à mi chemin entre la côte Est
permettant un accès à la zone du « Grand Bastia » ( plutôt industrielle et commerçante) avec
port de commerce et aéroport a 30mn pour le premier et 20 mn pour le second, environ, de
trajet en voiture, et la côte Ouest: avec accès sur St Forent et ses environs (zone très
touristique);

 

 

Photographie n°3.  

 

Photographie n°4.  

 

Page 3/27 Référence : 2A1334LC BELLELE PVD



Photographie n°5.  

 

Photographie n°6.  

 5. SUPERFICIE DU BIEN

Mission faisant l’objet d’une intervention concomitante par expert-diagnostiqueur (voir son
rapport d’intervention établi par acte separé);

 

  
 6. EXTÉRIEUR

L'accès s'effectue par un portail en état d'usage normal, de couleur marron, avec un
automatisme éléctrique, ouverture coulissante, en aluminium. Portail général de residence

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal. Ciment lissé;

La façade est en crépi en état d'usage normal.

La toiture est en une tuile(s) romaines en état d'usage normal, toiture à deux versants, tuiles
mécaniques simples.

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- une boîte aux lettres en état d'usage normal

- mobilier de jardin en état d'usage normal

- une barrière en état d'usage normal

- une piscine en kit en état d'usage normal

 

 

Photographie n°7. 
Vue generale: Façade principale EstGPS : Latitude = 42.60061,

Longitude = 9.35890, Altitude = 367.38 m, Angle = 250.21°

 

Photographie n°8. 
Piscine partagée GPS : Latitude = 42.60061, Longitude = 9.35903,

Altitude = 368.78 m, Angle = 331.75°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
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Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:51:42.

GMT = 2020-06-24 12:55:22.

Photographie n°9. 
portillon et portail coulissant à l'entréeGPS : Latitude = 42.60062,

Longitude = 9.35902, Altitude = 369.65 m, Angle = 72.18°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:55:37.

 

Photographie n°10. 
vue generale du toit: couverture en tuilesGPS : Latitude = 42.60060,

Longitude = 9.35903, Altitude = 369.87 m, Angle = 202.29°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:55:27.

Photographie n°11. Emplacement entrée de l'appartement

 

Photographie n°12. Emplacement entrée de l'appartement

Photographie n°13. 
vue rapprochée du toit GPS : Latitude = 42.60050, Longitude =

9.35897, Altitude = 367.57 m, Angle = 262.42°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 13:04:29.

 

Photographie n°14. 
vue de l'entrée de residence depuis l'appartement GPS : Latitude =

42.60073, Longitude = 9.35886, Altitude = 370.21 m, Angle = 76.27°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:51:08.

Photographie n°15. 
vue extérieure de porte d'entréeGPS : Latitude = 42.60073,
Longitude = 9.35890, Altitude = 372.26 m, Angle = 166.89°

 

Photographie n°16. 
plaque d'identification EDFGPS : Latitude = 42.60072, Longitude =

9.35887, Altitude = 370.33 m, Angle = 292.49°
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Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:50:41.

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:50:46.

Photographie n°17. 
Plaque d'identification France-TelecomGPS : Latitude = 42.60073,

Longitude = 9.35884, Altitude = 371.82 m, Angle = 201.38°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:50:55.

 7. ENTRÉE DIRECTE SUR: SÉJOUR-CUISINE-SALLE-À-MANGER:

L'accès s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal, de couleur noire, ouverture
battant simple, avec une poignée à bec de cane en métal, serrure multi-points, barre de seuil.

Le bâti est en une dalle(s) de béton banché en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise, en céramique, en
forme de dalle.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de plaque de plâtre en état d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en état d'usage normal, de couleur blanche, fil,
douille et ampoule.

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par fenêtre a un ventail: en état d'usage normal, de
couleur marron, avec coffrage, ouverture battant simple, châssis aluminium, double vitrage.

La pièce compte aussi une porte-fenêtre encadrement pvc double vitrage en état d'usage
normal, de couleur marron, avec coffrage, ouverture coulissante, châssis aluminium, double
vitrage, volet roulant électrique en pvc.

L'équipement électrique comprend une prise de télévision en état d'usage normal, une prise
téléphone en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- une cuisine aménagée et équipée en état d'usage normal

- un bloc évier, meuble, et plaque de cuisson en état d'usage normal

- un climatiseur réversible en état d'usage normal De marque Toshiba
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Photographie n°18. 
porte d'entrée. (vue intérieure)GPS : Latitude = 42.60072, Longitude

= 9.35879, Altitude = 367.64 m, Angle = 168.22°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:31:00.

 

Photographie n°19. GPS : Latitude = 42.60071, Longitude =
9.35878, Altitude = 367.46 m, Angle = 235.87°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:30:47.

Photographie n°20. 
cuisine intégrée sur pan SudGPS : Latitude = 42.60073, Longitude =

9.35877, Altitude = 367.22 m, Angle = 154.28°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:24:40.

 

Photographie n°21. 
dalles de solGPS : Latitude = 42.60076, Longitude = 9.35877,

Altitude = 366.67 m, Angle = 29.65°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:32:15.

Photographie n°22. 
Espace Salon angle Nord-OuestGPS : Latitude = 42.60075,
Longitude = 9.35878, Altitude = 368.45 m, Angle = 353.67°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:24:51.

 

Photographie n°23. 
Balcon (Ouest)GPS : Latitude = 42.60074, Longitude = 9.35878,

Altitude = 367.50 m, Angle = 236.37°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:30:33.
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Photographie n°24. 
vue Sud depuis balcon GPS : Latitude = 42.60071, Longitude =

9.35878, Altitude = 365.08 m, Angle = 202.18°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:31:13.

 

Photographie n°25. 
vue Ouest depuis balcon GPS : Latitude = 42.60073, Longitude =

9.35880, Altitude = 366.51 m, Angle = 219.26°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:31:27.

Photographie n°26. 
vue rapprochée ouest: vue sur lac GPS : Latitude = 42.60074,

Longitude = 9.35880, Altitude = 367.15 m, Angle = 201.60°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:31:34.

 

Photographie n°27. 
Vue Nord-Ouest: vue merGPS : Latitude = 42.60074, Longitude =

9.35880, Altitude = 367.06 m, Angle = 228.23°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:31:42.

Photographie n°28. 
gouttière métallique GPS : Latitude = 42.60076, Longitude =

9.35878, Altitude = 367.40 m, Angle = 64.43°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:31:51.

 

Photographie n°29. 
souffleur de climatisation GPS : Latitude = 42.60076, Longitude =

9.35880, Altitude = 367.99 m, Angle = 262.64°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:45:08.
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 8. COULOIR DE DISTRIBUTION

L'accès s'effectue par une baie libre en état d'usage normal.

Le bâti est en une dalle(s) de béton banché en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise, en céramique, en
forme de dalle.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de plaque de plâtre en état d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en état d'usage normal, de couleur blanche, fil,
douille et ampoule.

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un placard avec portes coulissantes en état d'usage normal

 

 

Photographie n°30. 
vue EstGPS : Latitude = 42.60074, Longitude = 9.35879, Altitude =

366.79 m, Angle = 220.52°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:32:43.

 

Photographie n°31. 
vue OuestGPS : Latitude = 42.60074, Longitude = 9.35880, Altitude

= 367.47 m, Angle = 280.75°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:32:48.
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Photographie n°32. 
trappe de visite toitGPS : Latitude = 42.60074, Longitude = 9.35879,

Altitude = 367.81 m, Angle = 185.76°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:32:54.

 

Photographie n°33. 
placard coulissant GPS : Latitude = 42.60071, Longitude = 9.35880,

Altitude = 363.81 m, Angle = 310.97°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:40:38.

 9. WC

L'accès s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur marron, ouverture
battant simple, avec une poignée à bec de cane en métal, serrure monopoint.

Le bâti est en une dalle(s) de béton banché en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise, en céramique, en
forme de dalle.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de plaque de plâtre en état d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en état d'usage normal, de couleur blanche, fil,
douille et ampoule.

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un wc suspendu en état d'usage normal

(un dévidoir en état d'usage normal, une cuvette en état d'usage normal, un mécanisme de
chasse d'eau en état d'usage normal, un réservoir en état d'usage normal, un abattant en état
d'usage normal )
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Photographie n°34. 
wcGPS : Latitude = 42.60073, Longitude = 9.35880, Altitude = 366.90 m, Angle = 127.72°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure GMT = 2020-06-24 12:33:32.

 

 10. CHAMBRE 1 (ENFANTS):

L'accès s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur marron, ouverture
battant simple, avec une poignée à bec de cane en métal, serrure monopoint.

Le bâti est en une dalle(s) de béton banché en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise, en céramique, en
forme de dalle.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de plaque de plâtre en état d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en état d'usage normal, de couleur blanche, fil,
douille et ampoule.

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une-fenêtre encadrement pvc double vitrage en
état d'usage normal, de couleur marron, avec coffrage, ouverture battant simple, châssis
aluminium, double vitrage.
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Photographie n°35. GPS : Latitude = 42.60074, Longitude = 9.35875, Altitude = 363.01 m, Angle = 166.73°
Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 4.00 m, Heure GMT = 2020-06-24 12:36:32.

 

 11. SALLE DE BAIN

L'accès s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur marron, ouverture
battant simple, avec une poignée à bec de cane en métal, serrure monopoint.

Le bâti est en une dalle(s) de béton banché en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise, en céramique, en
forme de dalle.

Les murs sont recouverts de faïence en état d'usage normal, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en état d'usage normal, de couleur blanche, fil,
douille et ampoule.

Les joints sont des joints gris en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- une aération haute en état d'usage normal

- une grille de ventilation pvc en état d'usage normal

- un lavabo en état d'usage normal

- une vasque en état d'usage normal

(un siphon en état d'usage normal, une crédence en faïence en état d'usage normal, un
mélangeur en état d'usage normal, un bouchon en état d'usage normal )
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- un meuble sous-vasque en état d'usage normal

- une douche à l'italienne en état d'usage normal

(une barre de douche en état d'usage normal, un siphon en état d'usage normal, un mélangeur
en état d'usage normal, un flexible en état d'usage normal, un pare douche en état d'usage
normal )

 

Photographie n°36. GPS : Latitude = 42.60071, Longitude =
9.35878, Altitude = 366.94 m, Angle = 232.01°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:37:49.

 

Photographie n°37. GPS : Latitude = 42.60070, Longitude =
9.35878, Altitude = 366.65 m, Angle = 268.90°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:37:58.

Photographie n°38. GPS : Latitude = 42.60070, Longitude =
9.35878, Altitude = 366.64 m, Angle = 276.97°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:38:04.

 

Photographie n°39. GPS : Latitude = 42.60071, Longitude =
9.35877, Altitude = 366.21 m, Angle = 254.10°

Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure
GMT = 2020-06-24 12:38:09.

 

 12. CHAMBRE 2:

L'accès s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur marron, ouverture
battant simple, avec une poignée à bec de cane en métal, serrure monopoint.

Le bâti est en une dalle(s) de béton banché en état d'usage normal.
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Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise, en céramique, en
forme de dalle.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de plaque de plâtre en état d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en état d'usage normal, de couleur blanche, fil,
douille et ampoule.

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en état d'usage normal, de couleur
marron, avec coffrage, ouverture battant double, châssis aluminium, double vitrage, volet
roulant électrique en pvc.

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un climatiseur réversible en état d'usage normal De marque Toshiba

- un placard avec portes coulissantes en état d'usage normal

 

 

Photographie n°40. 
chambre GPS : Latitude = 42.60073, Longitude = 9.35877, Altitude =

365.23 m, Angle = 243.50°
Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:39:16.

 

Photographie n°41. 
placardGPS : Latitude = 42.60073, Longitude = 9.35876, Altitude =

365.54 m, Angle = 350.69°
Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:39:23.
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Photographie n°42. 
porte de communication(style généralisable)GPS : Latitude =

42.60073, Longitude = 9.35876, Altitude = 365.79 m, Angle = 17.49°
Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:39:28.

 

Photographie n°43. 
souffleur de climatisation: ToshibaGPS : Latitude = 42.60073,

Longitude = 9.35876, Altitude = 365.80 m, Angle = 22.34°
Précision verticale = 10.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure

GMT = 2020-06-24 12:39:33.

 

 13. PLACES DE PARKING PORTANT NUMÉRO 16 ET 17:(LOT N°17)

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal, de couleur grise. Lissée;

De position: Façade sud

 

 

Photographie n°44. 2 places de parking en long de façade Sud

 

Photographie n°45. 
vue rapprochée GPS : Latitude = 42.60064, Longitude = 9.35874,

Altitude = 367.55 m, Angle = 254.06°
Précision verticale = 5.00 m, Précision horizontale = 3.00 m, Heure  
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GMT = 2020-06-24 12:54:35.

Photographie n°46. vue generale parking au sud

 14. DIAGNOSTICS

Mission faisant l’objet d’une intervention concomitante par expert-diagnostiqueur (voir son
rapport d’intervention établi par acte separé);

 

  
 15. SYNDIC DE CO-PROPRIÉTÉ

Conca d’Oru Immobilier Residence Ste Anne 20217 Saint Florent
(Tel: 04 95 37 29 80)

 

  
 

REMARQUE GÉNÉRALE

Résidence d’aspect récent, en bon état et bien entretenue de manière générale;
 

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES
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De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de description pour servir et valoir
ce que de droit.
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Le présent acte comprend 27 pages dont 9 pages d'annexes.



  
  Annexes
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ordonnance sur requête 23/06/2020

Page 24/27 Référence : 2A1334LC BELLELE PVD



 

Page 25/27 Référence : 2A1334LC BELLELE PVD



 

Page 26/27 Référence : 2A1334LC BELLELE PVD



 

Page 27/27 Référence : 2A1334LC BELLELE PVD


